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CONFORU 2026 - PRAHA

Spravné stanoveni pojistné
hodnoty a podpojisténi

Pro¢ dobré pojisténi zacina jesté pred sjednanim smlouvy

Marcel Lorinc

,Podpojisténi nevznika az pri skode.”

01 - PRINCIPY

Podpojisténi nevznika az pri Skodé. Vznika ve chvili, kdy pojistna
Castka prestane odpovidat hodnoté majetku.

01 02 03

Zjistit, co pojistujeme 2volit spravnou hodnotu Nastavit a udrZovat ¢astku

Majetek musi mit jasné urceny predmét, Nov3, ¢asova, obvykla nebo jind hodnota Céstka musi reagovat na vyvoj cen,
rozsah a zpUsob ocenéni. neni zaménitelna. rekonstrukce a zmény majetku.

Cil: umét vysvétlit klientovi, co md byt pojisténo, v jaké hodnoté a pro¢ samotnd cena pojistného nic nefikd o sprdvném nastaveni.

podpojisténi
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ZAKLADNI ORIENTACE

01 - PRINCIPY

Ctyfi pojmy, které se ¢asto zaménuji

Pojistna hodnota

Hodnota majetku, ktera odpovida zvolenému zplsobu
ocenéni.

Kolik stoji obnova, porizeni nebo nahrazeni?

Pojistné

Cena za pojisténi sjednaného rozsahu.

Kolik klient zaplati?

Pojistna castka

Céstka sjednand ve smlouvé, ktera tvofi horni limit pinéni.
Na jakou cdstku jsme smlouvu nastavili?
Podpojisténi

Situace, kdy pojistna ¢astka nedosahuije pojistné hodnoty.

Jak velky rozdil klientovi vznika?

Prakticky test: kdyZ klient zna jen cenu pojistného, nezna odpovéd na Zadnou z kli¢ovych otazek.
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POJISTNA HODNOTA

01 - PRINCIPY

Pojistna hodnota zavisi na tom, co ma smlouva nahradit

NOVA HODNOTA CASOVA HODNOTA

Nova hodnota sniZend o
opotrebeni, stafi nebo jiné

Naklad na znovupofizeni véci v
novém stavu, obvykle bez

odpoctu opotrebeni. znehodnoceni.

Typicky stavby a domacnost, pokud to
podminky umozniuiji.

Pouziva se tam, kde podminky
nepracuiji s obnovou v novém.

OBVYKLA HODNOTA

Cena, za kterou lze
srovnatelnou véc obvykle
prodat nebo koupit na trhu.

Relevantni zejména u specifickych
predmét, vozidel a Casto u bytd.

Prvni otazka pfi sjednani: ,Kterou hodnotu vyZaduje pojistné nebezpeci a pojistné podminky?“
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MODELOVY PRIKLAD 01 - PRINCIPY

Rozhoduje cena obnovy, ne cena z inzeratu

CO DO ODHADU PATRI

RODINNY DUM

01

1 50 m 2 stavebni prace a materidl
02 demolice, odvoz suti a uklid
Pojistna hodnota pro obnovu 03 .
vedlejsi naklady a dokumentace
04

vyvoj cen a mistni podminky

ozemek + sta + lokalita + poptavl Pojistna hodnota stavby = ndklad na jeji obnovu.
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MECHANISMUS 01 - PRINCIPY

Jak vznika podpojisténi

POJISTNA HODNOTA

10 mil. K¢

POJISTNA CASTKA

1 1
6 mil. Ké | mezera 40 % - pomér pojisténi 60 % |
|

2 mil. K¢ x 60% = 1,2 mil. K¢

skutecna skoda pomér pojisténi plnéni pred dalSimi limity

Zjednoduseny model podle poméru pojistné Estky k pojistné hodnoté. Konkrétni smlouva mize obsahovat odlidnou tpravu, limity nebo vyjimky.
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DOPAD NA KLIENTA

Podpojisténi boli i u ,malé” Skody

POJISTNA HODNOTA POJISTNA EASTKA

10 mil. K¢ 6 mil. K¢

02 - DOPAD A DATA TRHU

SKUTEENA SKODA PLNENT PRI POMERU 60 %

2 mil. K¢ 1,2 mil. K¢

Rozdil 800 000 K¢

zUstava na klientovi, prestoze $koda nedosahla celé
hodnoty domu.

Nejvétsi reputaéni problém nevznika pfi odmitnuti nekryté Skody, ale pfi prekvapivém kraceni oéekavaného plnéni.
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CO KLIENT €ASTO CEKA CO SE MUZE STAT

»Mam pojistény dum, tak mi PInéni se krati pomérem

pojistovna uhradi $kodu.” pojisténi.

DATA TRHU

Rozsah problému

.
~

= 1,3 mil.

podpojisténych nemovitosti v CR (odhad uvadény v

médiich)

> 60 %

$kod na rodinnych domech se znaky podpojisténi (udaj
jedné pojistovny)
=50 %

klientd pfijima nabidku indexace (idaj jedné velké
pojistovny)

Model: smlouva se spréavnou &astkou na konci roku 2021, bez indexace. Proxy hodnoty = meziroéni index cen stavebnich praci a dél (€5U): 2022 112,4; 2023 105,9; 2024 102,0; 2025
102,9. Mezera = (hodnota - é4stka) / hodnota. Dalsi tdaje: Novinky.cz, Finance.cz, Seznam Zprévy.
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Mezera nezaindexované smlouvy vii¢i hodnoté stavby (%)

25

10

02 - DOPAD A DATA TRHU

2022 2023 2024 2025

B Mezeranezaindexované smlouvy (%) H Hranice podpojisténi (%)
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SROVNANI PODMINEK 02 - DOPAD A DATA TRHU
Pravidla $esti pojistoven v &islech
—
Parametr Vysledek Poz
Hodnota stavby Nové cena: 626 Bez hodnoty pozemku
Hodnota bytu Obvykla / trini cena: 5z 6 U 2 jako vy33i z nové a obvyklé; u 1 neovéieno
Prah podpojisténi 20%:426 Dvé bez tolerance v textu (jedna s vazbou na indexaci)
Zpusob kréaceni Pomér éastka / hodnota: 6z 6 Kréceno celé pInéni, ne jen pfesah nad prah
Formulace kraceni Povinné 3 - ,mize” 3 Diskrece snizuje predvidatelnost pro klienta i likvidaci
Indexace (5 ovéfenych) Vychozi 2 - volitelnd 2 - roéni nabidka 1 Roc¢ni nabidka vyzaduje aktivni souhlas platbou
Index pro budovy (5 ovéfenych) i3 - spotiebi é ceny 1 U 1 neovéfeno; u domacnosti spotrebitelské ceny
Zdroj: vefejné pojistné podminky Generali, UNIQA, Allianz, Kooperativa, CPP a Direct (aktuaIng dostupn znéni, fijen 2026). Pocty = pocet pojistoven z 6, pokud neni uvedeno jinak
CONFORU 2026 - Spravné stanoveni pojistné hodnoty a podpojisténi 9
DETAIL PRAVIDLA 02 - DOPAD A DATA TRHU
oy 7 .
%
Schodovity efekt hranice 20 %
—
Skoda 500 tis. K¢, hodnota domu 6 mil. K¢ 600 -
500 500 500 500
Mezera PInéni (t 500
T
10% 500 0 2 39
4400 350
20% 500 0 5 300
< 300
20,8% 396 104 ©
g
S
30% 350 150 £ 200 1
<
40 % 300 200 100 4
Po piekroéeni hranice se krati celé pInéni. Rozdil 50 tis. K& v 0
pojistné ¢astce znamena ztratu 104 tis. KE. 6,0 54 49 48 475 42 36
Pojistna ¢astka (mil. K&)
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MODELOVY PRIKLAD 02 - DOPAD A DATA TRHU
Byt 48 m?, Praha—Kobylisy: Sest nabidek

NABIDKOVE CENY NA TRHU

ice

_5579 9
A 2,95 0% 55 % 240 55,6 % Slancova 45 5,00 111

o 299 20,89
B 4,66 +58 % 29% 340 9,8 % FenEgE 45 6,89 153

9 -
¢ 6,00 103 % 8% 500 97 % Hlava¢ova 48 7,24 151
D 6,00 +103 % -8% 500 9,7%

@ na48 m? 48 6,64 138

o 159 9
E 5,535 +88 % 5% 393 16,7 % Rozpéti cen prepoctené na 48 m* 5,33 az 7,35 mil,
F 6,54 +122 % 0% 500 1,5% ke

Je tenhle klient podpojistény?

Koupi si v pripadé totalni Skody a plnéni od 2,95 do 6,54 mil. K¢ nové bydleni stejné velikosti a kvality ve stejné lokalité?

Nabidkové ceny z inzerce, nikoli realizované prodeje. Podpojisténi = (@ trini cena 6,64 - Eastka) / 6,64; Gervené nad 20 %. Pojistovny anonymizovany.
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UDRZOVANIi SPRAVNE CASTKY 03 - PRAXE

Indexace pomaha, ale neudéla vse za nas

2022 2024 2026
SIEDNANO INDEXOVANO REKONSTRUKCE
8 mil. K¢ 8,8 mil. K¢ 12 mil. K¢
INDEXACE KONTROLA
Reaguje na obecny vyvoj cen podle nastaveného Individualni zmény (pfistavbu, vyssi standard, zménu Géelu,
mechanismu. nové vybaveni) indexace nezachyti. Zachyti je jen kontrola.

Indexace je bezpeénostni sit, ne ndhrada za pravidelnou kontrolu pojistné hodnoty.
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RIZIKOVA MISTA 03 - PRAXE
ve e 7 s ov vee .

Kde se pri sjedndani nejcastéji chybuje

—

01 2 x v s .. . Cena z inzeratu nebo odhad hodnoty celé nemovitosti nemusi odpovidat
Zaména trini a pojistné hodnoty nikladu na obnovu stavby.

02 Automatické pievzeti staré Eastky lr—leiiEJor:;irjk;Z?jistna' Castka prezije nékolik let, ale ne rdst cen ani

03 Ignorovéni vedlejsich nakladd Ijtz%oxshgslaut;,ng:sieékt, uklid nebo naklady na uvedeni do pvodniho

04 voey o o s o Levnéjsi smlouva mize znamenat nizsi ¢astku, uzsi rozsah nebo vyssi
PFiliSny duraz na nizké pojistné spoludcast
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PRAKTICKY POSTUP 03 - PRAXE

Dobré sjednani je kratky proces s jasnymi otazkami

0 1 Co pfesné pojistujeme? Oz Jaka hodnota se ma pouzit?
stavbu, domdcnost, vedlejsi stavbu, vybaveni nova, ¢asova, obvykla nebo podle podminek

03 Co se od posledni kontroly zménilo? 04 Jak &astku pribéiné udrzime?
rekonstrukce, pristavba, vybaveni, ucel uzivani indexace, vyrodi, klientska kontrola, doporuceni

Vystupem nema byt jen &islo. Vystupem ma byt dohledatelny divod, proé jsme k €islu dosli.
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22.10.2026

KOMUNIKACE 03 - PRAXE

Co ma klient slyset od odbornika

JASNE A KONKRETNE VYHNOUT SE ZKRATCE

* Pojistnd ¢astka neni odhad ceny, za kterou byste
nemovitost prodal. X »To vam pokryje viechno.”

* Pri Skodé se resi naklad na obnovu v rozsahu,

ktery odpovida smlouveé.
X »Indexace to vyresi navzdy.”
e Pokud ¢astka dlouhodobé zaostava, mize se

kratit i plnéni za ¢astecnou skodu.

X »Cena nemovitosti je pojistna hodnota.”

Duvéra vznika tehdy, kdyz klient rozumi nejen tomu, co je kryté, ale i tomu, jak se &astka stanovila.
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KAM DAL 04 - ZAVER

Nastroje trhu a doporuceni pro odvétvi

—
CO UZ TRH ZKOUSI DOPORUCENI PRO ODVETVI
o Pfisouhlasu s indexaci se podpojisténi neuplatni; Jedna jasna definice ,,podpojisténo” pro
garantovana ¢astka bez ovéfovani pfi pribézné kraceni, bonusy i garance
indexaci

Plynulé kraceni misto schodu u hranice

Inflaéni garance: pInéni az 120 % horni hranice u

ngexovapvchls ity Index odpovidajici majetku: stavebni ceny u

Benefit nad ¢astku: 5 % na ekologickou modernizaci budov
pfi $kodé nad 75 % ¢astky, jen bez podpojisténi

Rocni srozumitelné srovnani hodnoty a ¢astky
pro klienta

Kalkulacka pojistné hodnoty domu (CAP a CVUT)

Spoleény jmenovatel: pfedvidatelné pInéni a pojmy, kterym rozumi klient i pojistovna stejné.
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ZAVER

Checklist pred uzavrenim a pfi obnové

Je jasny predmét pojisténi a zplisob ocenéni?

Odpovida pojistna ¢astka aktualnimu nakladu na obnovu nebo ndhradé?
Zohlednili jsme rekonstrukci, vybaveni a vedlejsi naklady?

Vi klient, co indexace resi a co neresi?

Mame zaz nany dlvod, ze kterého ¢astka vychazi?

Spravné stanovena pojistna hodnota chréni klienta pred prekvapenim pfi $kodé a pojistovnu pred falesnym pocitem,
Ze je smlouva nastavena spravné.

NFORU 2026 - S stanoven poj

ZDROJE 04 - ZAVER

Pravni a metodicky ramec, pouzité podklady

OBCANSKY ZAKONIK €. 89/2012 SB. POUZITE PODKLADY

§ 2854 — podpojisténi. PFi podpojisténi se pojistitel podili na * vefejné pojistné podminky 3esti pojistoven (Generali, UNIQA,
pojistném plnéni v poméru pojistné ¢astky k pojistné Allianz, Kooperativa, CPP, Direct)
hodnoté, pokud smlouva nestanovi jinak.

index cen stavebnich praci a dél, €U (zpracovani CKAIT)

vefejna rozhodnuti CNB a tiskové zpravy pojistoven

Novinky.cz, Finance.cz, Seznam Zpravy
Konkrétni posouzeni vZdy vychdzi z aktudiniho znéni pojistné smlouvy,
pojistnych podminek, sjednanych limiti a pfipadnych dolozZek.

Prezentace slouzi jako odborny vyklad principl a prehled vefejnych podminek k fijnu 2026. Nenahrazuje posouzeni konkrétni smlouvy ani pravni
stanovisko
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Dékuiji

Pojistné Fika, kolik klient zaplati.

Pojistna hodnota fikd, co dostane.

Marcel Lorinc
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